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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande &rsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
féregaende ar. '

Undertecknad styrelseledamot i Vinnis Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrékningen faststillts pa arsstimmaden . 020 . 0% . 2¢ .

Arsstimman beslét att godk&nna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for Alvdala Fastigheter AB, organisationsnummer
559159-0962, lamnar féljande forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2019.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Alvdala Fastigheter AB &r ett fastighetsbolag med site i Vinnis. Det 4r ett dotterbolag till Vinnis
Fastigheter AB och heldgt av Vannas kommun. Aktiebolaget ska dga och férvalta fastigheter inom
Vannas kommun och darmed férenlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Alvdala Fastigheter AB &ger fastigheten Trdnaren 9 som bestar av 18 kooperativa hyresratter i
Védnnds. Tréanaren 9 block forhyrs till Alvdala byggemenskap kooperativ hyresrattsfrening fran och
med den 1 november. Alvdala Fastigheter AB képer teknisk och ekonomisk forvaltning av
moderbolaget Vannas Fastigheter AB. Den langfristiga finansieringen av nyproduktionen skedde
genom lan av Vannas Fastigheter om cirka 13 mkr samt genom |&n av den kooperativa
hyresrattsféreningen om cirka 9 mkr. Bolaget har en checkkredit mot Vinnis kommun om 5 mkr.

Under dret investerade bolaget i den kooperativa féreningen Kvarkenvinden. Bolaget kopte andelar
pa andrahandsmarknaden fér 2 000 kr per andel. Per rsskiftet har bolaget férvirvat 42 andelar.

Flerarsoversikt
2019 2018

Nettoomsattning tkr 274 0
Resultat efter finansiella poster tkr 43 0
Soliditet % 24,5 68,0
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50000 7 550 000 7 600 000
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisposition enligt
bolagsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 43 305 0
Belopp vid arets utgang 50 000 7 550 000 43 305 7 600 000
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
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7 550 000
43 305

Totalt

7 593 305

Styrelsen och verkstéllande direktéren
foreslar att vinstmedlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning

7 593 305

Totalt

7593 305
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Resultatrikning

Rorelseintadkter, lagerféréandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerfériandringar m.m.
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandringar av periodiseringsfonder
Forandringar av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2019-01-01 - 2019- 2018-05-16 -
12-31 2018-12-31
1
274 224 0
0 0
274 224 0
-24 198 0
0] 0
-98 803 0]
-123 001 0
151 223 0
0 0
0 0
-107 918 0
-107 918 0]
43 305 0
0 0
0 0
0 0
43 305 0
0 0]
43 305 0
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Balansrikning

Not
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 2
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anidggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3

Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

30360129
0

30360129

84 000

84 000

30444129
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2018-12-31

0
4574 482

4574 482

4574 482

28 362 0

28 362 0
784 259 6 450 851
784 259 6450 851
812 621 6450 851
31256750 11025 333
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Langfristiga skulder till moderbolag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2019-12-31 2018-12-31
50000 50 000

50 000 50000

7 550 000 7550000
43 305 0
7593 305 7 550 000
7 643 305 7 600 000
8 750 000 0
12 950 000 0
21700000 0
1706613 3425333
107 918 0
98 914 0
1913 445 3425333
31256750 11025 333
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader och mark

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrde
- Inkop
- Investeringsbidrag

Utgadende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirde
- Inkép och forsaljningar

Utgdende anskaffningsvérde

Redovisat virde

50 ar

2019-12-31 2018-12-31
0 0
38228932 0
-7 770000 0
30458932 0
0 0
-98 803 0
-98 803 0
30360129 0

2019-12-31 2018-12-31

0 0

84 000 0

84 000 0

84 000 0

%4 y



Alvdala Fastigheter AB
559159-0962

Not 4 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 21700000 0
Summa 21 700 000 0
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alvdala Fastigheter AB, org.nr 559159-0962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Alvdala Fastigheter AB fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Alvdala Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Alvdala Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Alvdala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bed&mer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Alvdala Fastigheter AB for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Alvdala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Umea den 24 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor
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