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Forvaltningsberittelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for Vannas Fastigheter AB, organisationsnummer
556330-2016, lamnar foljande forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Vannas Fastigheter AB ar ett allmannyttigt fastighetsbolag med sate i Vannas och heldgt av Vannas
kommun. Bolagets verksamhet ar att inom Vannas kommun férvalta, forvarva, avyttra, dga och
exploatera fastigheter och byggnader. Verksamheten ska koncentreras mot privatbostader med
tillhérande butiks- och kontorslokaler samt industrifastigheter och darmed jamforlig verksamhet.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att i allmdnnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip framja bostadsforsorjningen i Vannas kommun. Bolaget ska
aven tillgodose lokalbehovet for naringslivets olika andamal. Bolaget far ocksa i den man det uppstar
tomma lokaler i verksamheten hyra ut dem for andra @ndamal. Hela bolagets verksamhet ska
bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Vannds Fastigheter AB ager fastigheter i Vdannas, Vannasby samt i Tvaraback. Bolaget forvaltar drygt
45 500 kvm dar cirka 28 000 kvm utgor privatbostader. 6 300 kvm avser sarskilda boenden och

11 220 kvm omfattar butiks- och kontorslokaler. Fastigheternas bokférda varde var 344 mkr och
nettoomsattning uppgick till 46,8 mkr. Medeltalet anstallda for verksamhetsaret var 8,5.
Forbattringar pa fastigheterna utfordes till ett varde av cirka 10,1 mkr. Pagaende ny- och
ombyggnationsprojekt om knappt 112 mkr har beslutats under aret dar upparbetat vid arsbokslutet
uppgick till inte fullt 42 mkr.

Vid arets slut var antalet privatbostadsldagenheter 477. Den genomsnittliga bostadshyran per kvm och
ar uppgick till 930 kr. Vakansgraden pa bostadssidan var lag. De bostadsvakanser som férekom
berodde pa omflyttning och reparationer.

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Organisation

Vannas Fastigheter AB:s organisation bestar av nio medarbetare varav en tjanst som
fastighetsforvaltare ar vakant. Kommunfullmaktiges vilja ar att Vannas Fastigheter AB ska &dga eller
forvalta kommunens totala fastighetsbestand. Enligt bolagets affarsplan ska ett 6vertagande ske per
den 1 januari ar 2020. Konsekvensen for bolaget ar en 6kad verksamhetsvolym samt
organisationsférandring.

Bolagets VD har under aret valt att anta nya utmaningar och kommer att lamna sin post per den sista
augusti 2018. Rekrytering av ny VD pagar. //‘7/?'
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Affirssystem

Under aret implementerades succesivt ett nytt affarssystem som hanterar bolagets huvudprocesser
for uthyrning och forsaljning, kundservice, ekonomi och teknisk férvaltning. En modul for
energiuppfoljning tas i bruk 2018-2019.

Forvirv, avyttring och utrangering
Industrifastigheterna Akern 1 och Gardet 7 i Vannasby avyttrades till lokala féretagare for 10
respektive knappa 4,9 mkr.

Fastigheten Silver 34 i Vannas brandskadades sa illa under aret att bolaget i dialog med
forsakringsbolaget tog beslutet om att riva byggnaden. Verksamheten i de férstérda lokalerna
erbjods ersattningslokaler i Vannasby.

Intressebolaget Wendenes AB bildades tillsammans med Kaj Johansson Gruppen AB under bérjan av
aret dar Vannas Fastigheter AB dger 49 procent. Intressebolagets verksamhet bestar av fyra
industrifastigheter som forvarvades av Vannas Fastigheter AB for 28,1 mkr. De industrifastigheter
som berérdes var Trinnliden 7:5, Pollux 1, Fallan 7 och Thor 5. Det samagda bolaget finasierades
genom lan i affarsbank med fastigheterna som sakerhet samt genom &garinlaning. Vannas
Fastigheter har tecknat ett langre forvaltningsavtal med Wendenes AB avseende den tekniska och
ekonomiska forvaltningen.

Efter forfragan fran en lokal naringsidkare avstyckades cirka 5 300 kvm av fastigheten Trinnliden 6:1
som sedermera avyttrades for en kdpeskilling om knappa 0,2 mkr.

Under aret forvarvades aven fastigheten Pollux 7 for drygt 0,1 mkr. Fastigheten byggdes darefter om
till ett privatbostadshus om sex lagenheter med inflyttning under februari 2018.

Avslutade, pidgiaende och kommande projekt
| juli paborjades inflyttning i ett nyproducerat fyravaningshus vid Liljas vag i Vannas. Samtliga 32
ldgenheter hyrs av Vannas kommun under 4,5 ar.

Produktionen av ett fyravaningshus innehallande 16 lagenheter vid Strandgatan i Vannasby inleddes
med beraknad inflyttning 1 juni 2018.

Vannas Fastigheter har erhallit ett uppdrag fran kommunfullmaktiges att bygga ett sarskilt boende
med 40 platser med planerad inflyttning i slutet av ar 2020. Projektet ska i huvudsak finansieras
genom egna medel varfor styrelsen beslutade att avyttra fastigheterna Pensionaren 19 och
Pensiondren 22. Bestandet bestar av 72 privatbostader och en mindre lokal och bedéms vara varda
ca 55 mkr. Forsaljningsprocessen beraknas vara klar i mitten av ar 2018.

Nar dldreboendet berdknas sta klart i slutet av ar 2020 kommer bolaget att konvertera de lokaler i
Vannasby som kommunen avser att lamna i férman for det nya dldreboendet. Ombyggnationen
berdknas att paga under ar 2021 med forhoppning om att tillskapa 15 nya privatbostadslagenheter.

Bolagets avsikt ar att uppfora ett mindre flerbostadshus om sex mindre lagenheter vid den
brandskadade fastigheten Silver 34. Beraknad byggstart ar satt till slutet av ar 2018.
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Bolaget har kommunicerat med Vannas kommun i avseende att skapa en boendeform liknande ett
trygghetsboende. Parterna enades om att de tva byggnaderna vid Norra Kyrkogatan 8 samt vid Sédra
Drottninggatan 6 ska tillskapas forutsattningar for den berérda malgruppen. | samband med att
Hemvardscenter lamnar de férhyrda lokalerna i en av byggnaderna i mitten av ar 2018 kommer de
lokalerna att konverteras till sex ldagenheter. Efter konverteringen har bolaget 45 lagenheter som
kommer att riktas till malgruppen med sarskilda behov i form av ett trygghetsboende. Det bor
poangteras att bostdderna inte ar vikta till den berérda malgruppen utan alla medborgare har ratt att
hyra ldgenheterna. Foretagets avsikt ar enbart att tillskapa forutsattningar for den berorda
malgruppen.

I samband med takomldggning och energibesparingsatgarder for byggnaden vid fastigheten
Kronprinsen 16 kommer dven tre mindre vindslagenheter att byggas. Behovet av mindre lagenheter i
centralt lage ar stort varfor bedomningen ar att vakansrisken ar lag. Inflyttningen &r planerad till den
1 oktober 2018.

Finansiering

Vannas Fastigheter finansierar sig enbart med kommunal borgen som sdkerhet till sina rantebarande
langfristiga l1an. Kommunfullmaktige beslutade under aret att utoka bolagets borgensram med 95
mkr till totalt 449 mkr. Bolaget har vid bokslutet endast valt att nyttja knappa 310 mkr varfor
bolagets ny- och refinansieringsformaga ar valdigt god. Den finansiella marknaden &r fortfarande
stabil med laga rantor vilket inneburit att bolaget under aret omférhandlat nagra lan till en lagre
ranta an tidigare. Bolagets snittupplaningsranta uppgar vid bokslutet till cirka 1,5 procentenheter.
Enligt bolagets finanspolicy ska bolagets laneportfdlj inneha en duration om cirka tre ar bade for
aterbetalning och for ranteniva.

Marknad

Kommunen har fortfarande en bostadsbrist vilket gar att skonja i Vannas Fastigheters digitala
bostadsko dar dryga 400 personer sokte en bostad vid bokslutet. Lejonparten av de bostadssdkande
Onskar hyra mindre ldagenheter varfor det ar ett prioriterat omrade. Det sdljs endast ett fatal villor i
kommunen vilket bolagets analys ar att villasdljarna saknar alternativa boendeformer i kommunen.
Utifran den slutsatsen haller Vannas Fastigheter dels pa att uppfora 16 storre lagenheter vid alvslage
i Vannasby samt ar dven delaktiga i processen for att uppfora ett kooperativt boende om cirka 18
lagenheter vid det strandnéra Alvdalaomradet i centrala Vannas. Bolagets vakanser pa
privatbostadsomradet ar blygsamma och bestar i huvudsak av omflyttnings- och
reparationsvakanser. En viss vakans om cirka 40 tkr har uppstatt i den centrala fastigheten vid
Storgatan 5 i Vannas men vid bokslutet ar den fullbelagd.

Pa lokalsidan har bolaget i princip alla ytor uthyrda dar merparten av ytorna forhyrs av dgaren
Vannas kommun. | och med 3rets fastighetsavyttringar, dels till lokala naringsidkare och dels till
intressebolaget Wendenes AB, har bolagets externa kommersiella hyresgaster radikalt minskat i
omfang. Ur affarsrisksynpunkt har bolaget tillskapats en lagre riskprofil da huvuddelen av
verksamheten idag bestar av privatbostadslagenheter och samhallsfastigheter som har en betydligt
lagre risk an kommersiella lokaler. Uthyrningsgraden har varit fortsatt valdigt god dar bolaget vid
bokslutet endast hade en vakant butikslokal i centrala Vannas om cirka 150 kvm. Bolaget har fort en
fruktsam dialog med Vannas kommun géllande uthyrningsobjekten dels for att forsakra sigomen
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effektiv lokalforsorjning och dels for att utarbeta en langsiktig strategi for lokalférsorjningen. Flera
beslut har utmynnats under arets samarbete; exempelvis forvarvet av den vakanta lokalfastigheten
Pollux 7 samt beslutet om att flytta verksamheten fran den brandskadade ldgenheten Silver 34 till en
vakant lokal i Vannasby.

Agardirektiv

Enligt dgardirektiven ska den synliga soliditeten uppga till minst 15 procentenheter. Vid arets slut
uppgick den synliga soliditeten till 24,0 procentenheter. Enligt direktiven ska Vannas Fastigheter AB
langsiktigt generera en uthallig avkastning pa synligt eget kapital om minst fem procentenheter.
Arets avkastning var 8,63 procentenheter.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 46 766 45091 42 182 4582
Resultat efter finansiella poster  tkr 8518 6759 7 000 26
Soliditet % 24,0 23,4 24,9 63,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 3480000 76 000 88872710 4103712 96 532 422
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning 4103712 -4103712
Arets resultat 3 069 242 3 069 242

Belopp vid drets utgang 3480 000 76 000 92 976 422 3069 242 99 601 664

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 92976422
Arets resultat 3069 242
Totalt 96 045 664

Styrelsen och verkstallande direktéren
foreslar att vinstmedlen disponeras enligt

foljande
Balanseras i ny rakning 96 045 664
Totalt 96 045 664

/
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Resultatrikning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandringar av periodiseringsfonder
Forandringar av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

6(13)

2017-01-01 - 2016-01-01 -
Not 2017-12-31 2016-12-31

46 765 964 45090 616

1393 534 199 409

48 159 497 45290 025

-23385511 -21957 578

2 -5 866 059 -5331194

-6 934 987 -7512 705

-36 186 556 -34 801 477

11972941 10 488 548

225 844 2000

-106 9912

-3 680 269 -3741016

-3454 531 -3729104

8518 409 6 759 444

-2 893 000 -1288 000

-553 123 -446 168

-3446 123 -1734 168

5072 286 5025 276

-2 003 044 -921 564

3069 242 4103712
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Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgéngar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken
samt liknande rattigheter

Summa immateriella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anléggningstillgéngar
Finansiella anléiggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2017-12-31 2016-12-31
3 1284934 z
1284934 8
4 344 031960 360 439 855
5 1702352 1633282
27 549 348 21317421
373 283 660 383 390 558
6 4 940 000 40000
5249799 3387709
10189 799 3427709
384 758 393 386 818 267
279 634 238 281
3180 1022 035
752 395 387 659
1035 209 1647975
49726 673 32521951
49726 673 32521951
50761 882 34 169 926
435 520275 420988 193
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10
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2017-12-31 2016-12-31
3480000 3480000
76 000 76 000

3 556 000 3 556 000
92976423 88872711
3 069 242 4103712
96 045 665 92976423
99 601 665 96 532423
5143792 2250792
1078 465 525342
6222 257 2776134
308 368 029 299 726 881
308 368 029 299 726 881
749 008 2380268
8275950 12 964 357
2072 800 1274 607
86722 2583491

10 143 844 2750032
21328324 21952755
435 520275 420988 193
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens
allminna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anlaggningstillgangar 5ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-25 ar
Markanlaggningar 20-25 ar
Byggnader och mark 50 ar

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Medeltalet anstallda

2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Medeltalet anstallda under rakenskapsaret har varit 8 8
Upplysningar till balansrakningen
Not 3 Dataprogram
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde - -
- Inkop 1284934 -
Utgaende anskaffningsvarde 1284934 -
Ingdende avskrivningar - -
- Arets avskrivningar - -
Utgdende avskrivningar - -
Redovisat varde 1284934 -
UL
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

- Inkop

- Investeringsbidrag

- Forsaljningar och utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar

- Arets avskrivningar

- Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Maskiner och andra tekniska
Not 5 anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde

- Inkop
- Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar
- Forsaljningar och utrangeringar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

2017-12-31 2016-12-31
396 285 334 341574 425
37 309 699 54 710 908
-4 560 000 -
-64 925 292 -
364 109 741 396 285 333
-35 845 478 -28 483 034
-6 759 491 -7 362 444
22 527 188 -
-20077 781 -35 845478
344 031 960 360 439 855
2017-12-31 2016-12-31
2304 192 737 917
334012 1566275
-92 001 -
2 546 203 2304 192
-670 910 -567 247
-176 007 -103 663
3 066 -
-843 851 -670 910
1702 352 1633282
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde
- Ink6p och forsaljningar

Utgaende anskaffningsvérde

Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 8 Stdllda sakerheter

Pantsatta aktier

Summa stéllda sdkerheter

Not 9 Eventualférpliktelser

Pant i aktier
Pant i aktier

Summa eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
40 000 40 000
4900 000 -
4940 000 40 000
4 940 000 40 000
2017-12-31 2016-12-31
307 879 021 299 570 125
307 879 021 299 570 125
2017-12-31 2016-12-31
490 000 :
490 000 -
2017-12-31 2016-12-31
50 000 -
510 000 -
560 000 .
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Not 10  Skulder som redovisas i flera poster

2017-12-31 2016-12-31
Foretagets banklan om 309 117 037 kr redovisas
under féljande poster i balansrakningen:
Lanfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 308 368 029 299 726 881
Korfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 749 008 2 380 268
Summa skulder till
kreditinstitut 309 117 037 302 107 149

Not 8 Uppgift om moderforetag

Moderforetag i koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar
Vannds kommun med organisationsnummer 212000-2841 med S&te i Vannas.

Not 12  Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Som beskrivs i férvaltningsberattelsen har Vannas Fastigheter kommunfullméktiges uppdrag att bygga ett
sarskilt boende med 40 platser med planerad inflyttning i slutet av ar 2020. Projektet ska i huvudsak
finansieras genom egna medel varfor styrelsen beslutade att avyttra fastigheterna Pensionédren 19 och
Pensiondren 22. Bestandet bestar av 72 privatbostader och en mindre lokal och bedéms vara virda ca 55
mkr. Forsdljningsprocessen berdknas vara klar i mitten av ar 2018.

Kommunfullmaktige beslutade den 26 februari 2018 (Kf §7) att teckna ett preliminart hyresavtal med

Vannads Fastigheter AB avseende det sarskilt boendet. /M
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Vannas Fastigheter AB, org.nr 556330-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vannas Fastigheter AB for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Vannés Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for Vannis Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppn4 en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéattelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Vannas Fastigheter AB for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Vannés Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som ar nodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pdandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Ume4 den |t april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hékan Jonsson
Auktoriserad revisor
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