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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Vannas Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrdkningen faststallts pa arsstimma den - -

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Vannis den - -

Johan Soderling
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Alvdala Fastigheter AB, organisationsnummer
559159-0962, lamnar foljande férvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2018.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Alvdala Fastigheter AB &r ett fastighetsbolag med sdte i Vdnnas. Det ar ett dotterbolag till Vannas
Fastigheter AB och heldgt av Vannds kommun. Aktiebolaget ska dga och forvalta fastigheter inom
Vinnas kommun och dirmed forenlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget bildades 16 maj 2018.

Alvdala Fastigheter AB har tecknat avtal med VNB Byggproduktion AB om att uppfora 18 lagenheter
pa fastigheten Tranaren 9 i Vannas. Budgeterad produktionskostnad ar cirka 37 mkr exkluderat ett
investeringsbidrag pa 7,7 mkr. Byggnaderna kommer att blockférhyras av Alvdala Byggemenskap
Kooperativa hyresrittsférening under 15 ar med planerad inflyttning november 2019.

Den langfristiga finansieringen av nyproduktionen &r ordnad genom [&n av Vannas Fastigheter om
cirka 14 mkr samt genom lan av den kooperativa hyresrattsforeningen om cirka 8 mkr. Kortfristig
finansiering under uppférandeskedet &r i sin helhet genom 1an av Vannas Fastigheter AB.

Flerarsoversikt
2018
Nettoomsattning tkr 0
Resultat efter finansiella poster  tkr 0
Soliditet % 68,0
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 50 000
Erhallna aktiedgartillskott 7 550 000 7 550 000

Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat 0 0

Belopp vid arets utgang 50 000 7 550 000 0 7 600 000
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstéallande direktéren
foreslar att vinstmedlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdakning

Totalt
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7 600 000
0

7 600 000

7 600 000

7 600 000
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandringar av periodiseringsfonder
Forandringar av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2018-05-16 -
Not 2018-12-31
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

4574 482

4574 482

6450 851
6 450 851

6 450 851

11025 333
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Egét kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0
Aktieadgartillskott 7 550 000
Arets resultat 0
Summa fritt eget kapital 7 550 000
Summa eget kapital 7 600 000

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3425333

Summa kortfristiga skulder 3425333

Summa eget kapital och skulder 11025333
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens
allminna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
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Revisionsberittelse
Till bolagsstaimman i Alvdala Fastigheter AB, org.nr 559159-0962

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Alvdala Fastigheter AB for rdkenskapséret 16 maj 2018 till 31
december 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Alvdala Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Alvdala Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Alvdala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéandig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s3 ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

«  identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndam3lsenliga for att utgéra en grund for vdra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision fér att
utforma granskningsitgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Alvdala
Fastigheter AB for rikenskapsaret 16 maj 2018 till 31 december 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Alvdala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

«  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

*  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, srsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa var professionella bed6mning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana gtgirder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna gtgirder och andra forhéllanden som &r relevanta
fr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Umeé den 29 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor
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