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Vénnas Fastigheter AB

Org nr 556330-2016

f\rsredovisning for rakenskapsairet 2020

Styrelsen och verkstillande direktéren avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning
- balansrakning

O N o N

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, Uppgifter inom parantes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Vinnis Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat_réikningen och
balansrdkningen faststillts p§ 3rsstimma den 2072\ Cb \%

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Vannis den ZOll -O(’) -23

et

Anna Frej
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen och verkstillande direktéren for Vinnas Fastigheter AB, organisationsnummer
556330-2016, lamnar féljande férva Itningsberattelse for verksamhetsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Vannds Fastigheter AB &r ett allmannyttigt fastighetsholag med sate i Viinnas och heldgt av Vinnas
kommun. Bolagets verksamhet ar att inom Vinnas kommun forvalta, forvarva, avyttra, dga och
exploatera fastigheter och byggnader. Verksamheten ska koncentreras mot privatbostiader med
tillhérande butiks- och kontorslokaler samt industrifastigheter och dirmed jiAmforlig verksamhet,

Andamalet med bolagets verksamhet ar att i allménnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip framja bostadsforsorjningen i Vdannis kommun. Bolaget ska
dven tillgodose lokalbehovet for naringslivets olika &ndamal. Bolaget far ocksd i den man det uppstar
tomma lokaler i verksamheten hyra ut dem fér andra andamal. Hela bolagets verksamhet ska
bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Vannds Fastigheter AB 4ger fastigheter i Vénnas, Vannasby samt i Tvirabick. Bolaget forvaltar drygt
57 327 kvm dar cirka 33 172 kvm utgor privatbostader. 6 330 kvm avser sirskilda boenden och

17 825 kvm omfattar butiks- och kontorslokaler. Fastigheternas bokférda virde var knappt 437 mkr
och nettoomsattning uppgick till 60 mkr. Medeltalet anstallda fér verksamhetsaret var 10. Av
investeringsbudgeten pa knappt 83 mkr har cirka 44 mkr nyttjats. Vid drets slut var antalet
privatbostadsldgenheter 546. Den genomsnittliga bostadshyran per kvm och &ar uppgick till 986 kr.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Organisation

Kommunfullmaktiges vilja &r att Vinnis Fastigheter AB ska dga eller forvalta kommunens totala
fastighetsbestand. Ett 6vertagande ar planerat att ske per den 1 januari &r 2022. Konsekvensen for
bolaget ar en 6kad verksamhetsvolym samt organisationsfdrandring.

Dotterbolag
Fran och med 1 januari 2020 overgick kommunens lokavardsverksamhet till Vinnis Fastigheters
dotterbolag Fastighetstjdnster i Vinnis AB.

Fastigheten Tranaren 9 bestdr av 18 kooperativa hyresrétter vid Alvdala och &gs av dotterbolaget
Alvdala Fastigheter AB. Trinaren 9 blockuthyrs till en kooperativ hyresrittsférening. Alvdala
Fastigheter kdper teknisk och ekonomisk férvaltning av moderbolaget Vannis Fastigheter AB.

Covid-19

Vannds Fastigheter har inte paverkats namnvart av Covid-19 vare sig i sjukdomstal eller ekonomiska
termer. Foretagets intdkter kommer i huvudsak fran privatbostider och Vinnas kommun. En mindre
del av intakterna kommer fran kommersiella lokaler dar merparten &r mot lokala handlare. Det
statliga stodet i form av lagre arbetsgivaravgifter samt Boverkets lokalhyresstéd har tickt minskade
hyresintakter till féljd av tre manaders fria hyror till lokala butiksinnehavare.
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Forvirv, avyttring och utrangering

Vannas Fastigheter AB forvarvade under februari manad fastighetsbolaget Vanndshus i Vdsterbotten
AB for drygt 19 mkr. Kdpet finansierades dels genom dvertagna l&n, dels via likvida medel.
Fastighetsvardet uppgick till drygt 31 mkr och bestar av tva fastigheter i centrala Vannas, Spaden 1
och Muraren 16. Byggnaderna utgdrs av 46 privatbostadsldgenheter med en boarea om cirka 3 300
kvm. Avsikten med forvarvet ar att langsiktigt dga och férvalta fastighetsbestandet varfor det
forvarvade aktiebolaget har fusionerats in i Vannds Fastigheter AB. Byggnadernas och markens varde
om cirka 38,5 mkr samt avskrivningar om knappt 7,2 mkr har darmed paverkat balansomslutningen.

Vdnnas Fastigheter AB har av Vannas kommun forvarvat fastigheten Stamhemmanet 2 fér 15 mkr
férdelat pa byggnad om knappt 12 mkr och mark 3 mkr. Aven fastigheten Trinaren 8 har forvirvats
for knappt 3 mkr av Vannas kommun.

Efter forsaljning av ytterligare tva smahusfastigheter vid Gryningsvigen dger bolaget numera 20
stycken smahusfastigheter. Realisationsvinsten uppgick till knappt 1,2 mkr. Baserat pa aktuella
forsaljningspriser borde Vannas Fastigheter AB ha en orealiserad vinst om cirka 10 mkr pa de
kvarvarande parhusfastigheterna.

Avslutade, pagdende och kommande projekt

Vannds Fastigheter har under aret debiterat kommunen fér nedlagda projekteringskostnader
avseende nyproduktion av ett nytt sdrskilt boende som inte blev av. Kostnaderna uppgick till cirka 16
mkr exklusive mervardesskatt och ingar i arets nettoomsattning och ovriga externa kostnader.

Den 1 juni stod sex mindre lagenheter som uppforts vid Vegagatan 24 i Vannas klara for inflyttning.
Projektet genomférdes med ett investeringsbidrag for hyresratter om 1,9 mkr vilket resulterade i en
nettoprojektkostnad om cirka 6,5 mkr.

En ombyggnation av delar av fastigheten vid S6dra Drottninggatan har pabdrjats. Ombyggnationen
ska tillskapa 10 nya platser for sdrskilt boende och 10 platser for korttidshboende. Korttidsboendet
beddms sta klart sommaren 2021 och det sérskilda boendet forsta kvartalet 2022.

Vidnnds Fastigheter AB har fortsatt att investera i vindel. Antal andelar i Kvarkenvinden uppgar till
1 066 andelar och har férvarvats for i snitt cirka 2 tkr per andel. Bolagets ambition ar att totalt
foérvarva 2 000 andelar vilket skulle generera 2 000 MWh.

Solceller har installerats pa atta fastigheter och berdknas arligen generera cirka 380 MWh.
Investeringskostnaden beddms bli cirka 5 mkr inklusive investeringsbidrag pa cirka 1 mkr. Arbetet
med att implementera styr- och dvervakningssystem fér energiférbrukning fortloper enligt plan.

Finansiering

Vannas Fastigheter finansierar sig genom kommunal borgen som sdkerhet for sina rantebarande
langfristiga lan. Bolagets borgensram uppgar till 449 mkr. Bolaget har vid bokslutet nyttjat knappt
374 mkr varfér bolagets ny- och refinansieringsférmaga ar god. Den finansiella marknaden ar
fortfarande stabil med ldga réntor. Bolagets snittupplaningsranta uppgar vid bokslutet till 0,72
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procentenheter. Enligt bolagets finanspolicy ska bolagets laneportfolj inneha en duration om cirka
tre ar bade for aterbetalning och fér ranteniva vilket dven bolaget har.

Marknad

Viannis Fastigheter har fortsatt stor efterfragan pa bostdder. Vid bokslutet hade cirka 700 personer
registrerat sitt intresse for bolagets lagenheter. Merparten av de bostadssékande dnskar hyra mindre
ligenheter och lagenheter med lagre hyra. Bolagets vakanser pa privatbostadsomradet var
blygsamma och bestod i huvudsak av omflyttnings- och reparationsvakanser.

Pa lokalsidan har bolaget i princip alla ytor uthyrda dar merparten av ytorna férhyrs av dgaren
Vannis kommun. Uthyrningsgraden har varit fortsatt vdldigt god ddr bolaget vid bokslutet endast
hade en vakant butikslokal i centrala Vannas om cirka 290 kvm. Bolaget har fért dialog med Vannds
kommun gillande uthyrningsobjekten dels for att forsakra sig om en effektiv lokalférsorjning och
dels for att utarbeta en langsiktig strategi for lokalforsérjningen.

Agardirektiv

Enligt dgardirektiven ska den synliga soliditeten uppga till minst 15 procentenheter. Vid arets slut
uppgick den synliga soliditeten till 24,75 procentenheter. Enligt direktiven ska Vannds Fastigheter AB
langsiktigt generera en uthallig avkastning pa synligt eget kapital om minst fem procentenheter.
Arets avkastning var 10,77 procentenheter.
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Fusionsresultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
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Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att vinstmedlen
disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning

Totalt

116 448 391

2020 2019 2018 2017
tkr 75920 50791 49 160 46 766
tkr 12718 7923 7 349 8518
% 24,8 23,9 24,9 24,0
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
3 480 000 76 000 101 799 629 6 166 700 111522 329
0
0
6166700 -6 166 700 0
-235 727 -235727
8717789 8717789
3 480000 76 000 107 730 602 8717789 120 004 391
107 730 602
8717789
116 448 391
116 448 391
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Resultatriakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandringar av periodiseringsfonder

Ldmnade koncernbidrag

Forandringar av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not 2020-01-01 - 2020- 2019-01-01 -
1231 2019-12-31
75920 146 50791181
1468 996 2953348
77 389 142 53744529
-47 688 123 -30 500 870
2 -5662 972 -4 493911
-9 227 151 -7 975 695
-62 578 246 -42 970 476
14 810 896 10774 053
647 499 107 518
227919 231975
-2 968 692 -3 191 306
-2093 274 -2 851413
12717 622 7922 640
-1 950 000 -1 000 000
-695 000 -
-31 044 -104 330
-2 676044 -1104 330
10 041 578 6818 310
-1323789 -651 610
8717 789 6 166 700
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Balansrdakning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgéngar
Licenser

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Pagdende nyanldggningar och forskott

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos dotterforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar i intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgéngar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2020-12-31 2019-12-31
3 513 859 770951
513 959 770951

4 437 372 858 385 361 819
5 2880738 2 662 347
13 058 594 26 656 308

453 312 190 414 680 474

6 7 800 000 7 800 000
7 12 950 000 12 950 000
8 490 000 490 000
g 4 410000 4 410000
10 2049750 1 006 980
2 500 353 1589 337

30 200 103 28 246 317

484 026 252 443 697 742

164 195 139 808

325729 1073150

784 814 313 338

1708 853 958 972

2983 591 2485 268

31799333 48 431 558

31799 333 48 431 558

34782924 50916 826

518 809 176 494 614 568
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2020-12-31 2019-12-31
11

3 480 000 3480 000

76 000 76 000

3 556 000 3 556 000

107 730 602 101799 629

8717789 6 166 700

116 448 391 107 966 329

120 004 391 111 522 329

8982792 6842792

1527 840 1496 796

10510 632 8 339 588
12

373 800 852 361 935 208

373 800 852 361 935 208

2 887 817 3 604 788

1243 410 348 858

10 362 074 8 863 797

14 493 301 12 817 443

518 809 176 494 614 568
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anlaggningstillgdngar 5ar
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5-25 ar
Markanldggningar 20-25 ar
Byggnader och mark 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Avkastning (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (ingdende eget kapital och ingaende
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Upplysningar till resultatridkningen

Not 2 Medeltalet anstéllda

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

Medeltalet anstéllda under rdkenskapsaret har varit 10 8
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Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Dataprogram
Ingdende anskaffningsvdrde
- Inkop

Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

- Inkép

- Investeringsbidrag

- Forséljningar och utrangeringar

Utgaende anskaffningsvdrde
Ingaende avskrivningar

- Arets avskrivningar

- Fusionsavskrivningar

- Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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437 372 858

2020-12-31 2019-12-31
1284934 1284934
0 0
1284934 1284934
-513 982 -256 992
-256 992 -256 990
-770 974 -513 982
513 960 770952
2020-12-31 2019-12-31
419 416 693 404 531 569
69 776 255 18 108 255
-1 890 000 -1119712
-700 250 -2 103 419
486 602 693 419 416 693
-34 054 874 -26 832 504
-8 200 505 -7 642 537
-7 028 454 0
53993 420 167
-49 229 840 -34 054 874

385361819
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Ingaende anskaffningsvdrde

- Inkdp

- Forsdljningar och utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

- Arets avskrivningar

- Forséljningar och utrangeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vdrde

Not 6 Andelar i koncernféretag

- Aktier Alvdala Fastigheter AB (100%)
- Aktiedgartillskott
- Aktier Fastighetstjanster AB (100%)

Summa andelar i koncernforetag

Not 7 Fordringar hos dotterféretag

- Lan Alvdala Fastigheter AB

Summa fordringar hos dotterféretag

Not 8 Andelar i intresseféretag

- Aktier i Wendenes AB (49%)

Summa andelar i intresseforetag

2020-12-31 2019-12-31
4154 862 3385595
730437 769 267
-33159 0
4852 140 4154 862
-1492 515 -1097 322
-478 887 -395 193
-1971 402 -1492 515
2880738 2 662 347
2020-12-31 2019-12-31
50000 50 000
7 550 000 7 550 000
200 000 200 000
7 800 000 7 800 000
2020-12-31 2019-12-31
12 950 000 12 950 000
12 950 000 12 950 000
2020-12-31 2019-12-31
490 000 490 000
490 000 490 000
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Not 9 Fordringar i intresseféretag

Lan Wendenes AB

Summa fordringar i intresseféretag

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvdrde
- Ink&p och forsaljningar
- Omklassificering

Utgaende anskaffningsvarde

Redovisat virde

Not 11 Eget kapital

Bundet eget kapital
- Aktiekapital
- Reservfond

Summa hundet eget kapital
Fritt eget kapital

- Balanserat resultat

- Fusionsresultat

- Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2020-12-31 2019-12-31
4410000 4 410 000
4410000 4 410 000

2020-12-31 2019-12-31
1 006 980 98 230
1042770 908 750
2049750 1 006 980
2049750 1 006 980

2020-12-31 2015-12-31
3 480 000 3480000

76 000 76 000

3 556 000 3 556 000
107 966 329 101 799 629
-235727 0
8717789 6 166 700
116 448 391 107 966 329
120004 391 111522 329
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Not 12 Langfristiga skulder
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2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 373 800 852 361 935 208
Summa 373 800 852 361 935 208
Not 13  Stdllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Pantsatta aktier i Wendenes AB 490 000 490 000
Summa stallda sdkerheter 490 000 490 000
Not 14 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Pant i aktier i Wendenes AB 510 000 510 000
Summa eventualtillgangar 510 000 510 000
Not 15 Ansvarsférbindelser
2020-12-31 2019-12-31
Borgen till Alvdala byggemenskap
kooperativ hyresrdttsforening 8 750 000 8 750 000
Summa ansvarsférbindelser 8 750 000 8 750 000

Not 16 Uppgift om moderforetag

Moderféretag i koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Vannads kommun med organisationsnummer 212000-2841 med sédte i Vannas.
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fastighetsforvdrv
Vinnis Fastigheter AB forvarvade under februari manad 2021 Franklin Fastigheters

privatbostadsbestand i Vannds. Kdpeskillingen uppgar till 28 mkr. Forvarvet omfattar cirka 40
privatbostdder i centrala Vannas. Hyresintakterna uppgar till cirka 2,7 mkr.

Forvarvet ar villkorat av att Vannads kommunfullméktige godkanner affaren den 29 mars
2021.
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Vannas den 2021-05-20

Anna Frej

Ordférande

” % Py

Ulf Eriksson

\Q
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Var revisionsberattelse har lamnats 2021-05-1]

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hakan Jonsson

Auktoriserad revisor

15(15)

8owg \J&VUA.\O& s
SomjaEriksson Stwurelse W pleeng

Christer Wirth

Per Lundgvist

Verkstallande direktor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vannas Fastigheter AB, org.nr 556330-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vannas Fastigheter AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vannas Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Vannas Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
férvaltning fér Vannas Fastigheter AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktsren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Umea den 21 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor

2avk



