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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen och verkstallande direktéren avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Vannis Fastigheter AB, organisationsnummer
556330-2016, lamnar foljande forvaltningsherittelse fér verksamhetsiret 20109.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Vdnnas Fastigheter AB &r ett allmannyttigt fastighetsbolag med site i Vannis och heldgt av Vinnas
kommun. Bolagets verksamhet &r att inom Vinnas kommun forvalta, forvarva, avyttra, dga och
exploatera fastigheter och byggnader. Verksamheten ska koncentreras mot privatbostdder med
tillhérande butiks- och kontorslokaler samt industrifastigheter och ddrmed jamfarlig verksamhet.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att i allmé nnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip frédmja bostadsférsérjningen i Vannas kommun. Bolaget ska
aven tillgodose lokalbehovet fér naringslivets olika andamal. Bolaget far ocksa i den man det uppstar
tomma lokaler i verksamheten hyra ut dem fér andra indamél. Hela bolagets verksamhet ska
bedrivas enligt affarsméssiga principer.

Vénnas Fastigheter AB &ger fastigheter i Vannis, Vanndsby samt i Tvarabéck. Bolaget forvaltar drygt
52 899 kvm dér cirka 29 565 kvm utgor privatbostader. 6 330 kvm avser sarskilda boenden och

17 004 kvm omfattar butiks- och kontorslokaler. Fastigheternas bokférda varde var 385 mkr och
nettoomsattning uppgick till 50,8 mkr. Medeltalet anstillda for verksam hetsaret var 8. Av
investeringsbudgeten pa drygt 80 mkr har cirka 35 mkr nyttjats. Vid arets slut var antalet
privatbostadsldgenheter drygt 500. Den genomsnittliga bostadshyran per kvm och ar uppgick till 979
kr.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Organisation

Vdnnas Fastigheter AB:s organisation bestir av nio medarbetare varav en tjdanst som
fastighetsforvaltare ar vakant. Kommunfullmaktiges vilja dr att Vannas Fastigheter AB ska &ga eller
forvalta kommunens totala fastighetsbestand. Ett Overtagande dr planerat att ske per den 1 januari
ar 2022. Konsekvensen for bolaget &r en 6kad verksamhetsvolym samt organisationsférandring.

Dotterbolag och intressebolag

Som ett led i kommunfullméktiges beslut i 10 juni om att Vannas Fastigheter ska 6verta kommunens
lokalvardsverksamhet, bildade bolaget ett helagt dotterbolag med namnet Fastighetstjdnster i
Vannas AB. 29 medarbetare berérs av verksamhetsévergangen dar verksamhetsgrenen beriknas
omsatta cirka 13 mkr. Verksamhetsévergangen géller fran den 1 januari 2020.

Fastigheten Tranaren 9 bestér av 18 kooperativa hyresrétter vid Alvdala och &gs av dotterbolaget
Alvdala Fastigheter AB. Tranaren 9 blockuthyrs till en kooperativ hyresrattsforening fran och med
den 1 november. Alvdala Fastigheter har ingen egen personal, utan den tekniska och ekonomiska
férvaltningen képs av moderbolaget Vannas Fastigheter AB. | samband med affarsupplagget stillde
moderbolaget Vannis Fastigheter AB ut en hyresgaranti till hyresgésten Alvdala kooperativa
forening. Den innebér att Vinnas Fastigheter kommande 15-arsperiod garanterar att forhyra alla
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eventuellt vakanta lagenheter. Motkravet &r ett arligt vederlag om 20 tkr och att bolaget har ritten
att hyra ut de vakanta lagenheterna som traditionella hyresratter med besittningsskydd.

Intressebolaget Wendenes AB utékade fastigheten Fillan 7 vid Foretagsvagen 15 med 300 kvm. De
nya lokalytorna nyttjas dels av kommunens verksamhet Returcentrum dels av bolaget Brannlands
Cider AB. Efter en ombyggnad fér cirka 300 tkr oppnade foretaget Besikta Bilprovning i Sverige AB en
bilprovning p& adressen.

Forvirv, avyttring och utrangering
Bolaget har 72 lagenheter till salu vid adresserna Liljas vég 11-17. Det finns intressenter, men inga
konkreta forhandlingar pagar.

Forsdljningen av fastigheterna Pensioniren 19 och Pensioniren 22, bestdende av 72 privatbostader
och en mindre lokal fortgér. | slutet av 2018 fick samtliga hyresgdster som hyrde bolagets
kvarvarande 28 parhusfastigheter i Vinnas ett erbjudande om att forvérva sin hyrda fastighet. Sex
hyresgéster accepterade erbjudandet och har tillritt sina fastigheter. Bolaget dger numera 22
smahusfastigheter. De kvarvarande fastigheterna avyttras allt eftersom hyresgésterna flyttar ut.
Realisationsvinsten fér férséljningarna uppgick till cirka 2,9 mkr. Baserat pa aktuella férséljningspriser
bor Vannds Fastigheter AB ha en orealiserad vinst om cirka 1012 mkr pa de kvarvarande
fastigheterna.

I bérjan av ret forvarvade Vannas Fastigheter AB fastigheten Nivelléren 6 i centrala Vannis for 7
mkr. Tilltradet skedde den 1 juni. Bolagets avsikt med forvirvet &r att bidra till en attraktivare
centrumkdrna. Fastigheten bedéms behéva fasadunderhall, i 6vrigt &r den i gott skick.

Bolaget forvarvade den kommunala fastigheten Stamhemmanet 2, beldgen vid Sédra Drottninggatan
6, for en kopesumma om 15 mkr. Tilltradet ir den 1 januari 2020.

Avslutade, pagaende och kommande projekt

Vannas kommunfullméaktige beslutade 2016 att bygga ett nytt sirskilt boende i kommunen. Det
skulle innehalla 40 platser. Beslutet foregicks av en framstallan fran vard- och omsorgsforvaltningen
om fler boendeplatser. Vannis Fastigheter har arbetat med projekteringen. Efter en genomlysning av
dldreomsorgen sag vard- och omsorgsndmnden aterigen dver framtida behov. Det resulterade i att
beslutet om att bygga 40 nya platser upphivdes i oktober. Vinnis Fastigheter har under 2020
debiterat Vdannds kommun for nedlagda projekteringskostnader. De uppgar till cirka 16 mkr exklusive
mervardesskatt. Samtidigt beslutades att det sarskilda boendet vid Nygatan 3C i Vannashy ska
avvecklas och lokalerna konverteras till privatbostider. Istillet ska 10 nya platser fér sarskilt boende
och 10 platser for korttidsboende beredas genom att delar av Stamhemmanet 2 byggs om. Bolagets
bedémning ar att de totala ombyggnationskostnaderna beriknas uppga till cirka 40 mkr. Tidsplanen
ar att genomfora de tre etapperna under kommande tre ar.

En lokal i fastigheten Stamhemmanet 3 vid Sodra Drottninggatan 6 konverterades till 6 ligenheter.
Kostnaden fér ombyggnaden uppgick netto till cirka 3,5 mkr, inklusive ett investeringsbidrag fér
hyresrétter till dldre om cirka 1,1 mkr. Samtliga lagenheter vid Sédra Drottninggatan 6 och
Kyrkogatan 8 marknadsférs som trygghetsboende for hyresgaster med séarskilda behov.
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Bolaget skrev ett entreprenadkontrakt med VNB Byggproduktion AB om att uppfora 6 mindre
lagenheter vid Vegagatan 24. Byggnaden kommer att st3 klar for inflyttning den 1 juni 2020.
Projektet genomférs med ett investeringsbidrag for hyresriatter om 1,9 mkr och bedéms resultera i
en nettoprojektkostnad om cirka 7 mkr.

Arbetet med takomldggning, energibesparingsatgirder och byggnation av tre mindre ligenheter i
fastigheten Kronprinsen 16 slutférdes under foregaende ar. Etapp 2 som innebér dranering av
kallare, uppférande av komplementbyggnad och ny utemiljé har paborijats.

Bolaget avtalade med Jordbruksverket om ett nytt sexarigt hyresavtal fér veterinirstation i
fastigheten Trinnliden 6:1. Som en konsekvens upphandlade bolaget en bergvdrmeanldggning far
battre driftsekonomi. Bolaget upphandlade dven en bergvdrmeanldggning vid gruppbostaden i
Tvérabéck. Bolaget férvédntar sig att bergvarmeprojekten ska éka fastigheternas gemensamma
driftnetto med cirka 250 tkr per ar.

I syfte att minska elanvéndning och energikostnader startade bolaget ett projekt for
spillvarmeatervinning vid fastigheten Hjorten 5 i Vannasby. Ambitionen ar at 95% av spillvédrmen ska
atervinnas dar projektet férvantas pabérjas till varen &r 2020. Investeringen bedoms till cirka 1,5 mkr
exklusive mervérdesskatt. Bolaget har dven analyserat solcellsforutsattningarna utifrdn produktions,
konsumtions och ekonomiska férutsattningar och avser att installera totalt cirka 350 KV pa nio
byggnaders tak om en total yta om cirka 2 200 kvadratmeter. Kalkylerad produktionskapacitet
beraknas till cirka 330 000 Kwh per ar vilket motsvarar cirka 14 % av bolagets totala elkonsumtion.

Utifran foretagets krav pa energiuppféljning, energidebitering, larmhantering och energibevakning
genomfordes ett projekt dir bast lampat styr- och Overvakningssystem understktes. Systemet
kommer successivt att implementeras i samtliga fastigheter.

Som ett led i att gbra bolaget mer hallbart beslutade bolagets styrelse att investera i vind-el. Vannis
Fastigheter investerade darfor i den kooperativa féreningen Kvarkenvinden. Bolaget kopte andelar
pa andrahandsmarknaden fér i snitt cirka 2 000 kr per andel. Per rsskiftet har bolaget forvarvat 243
andelar. Ambitionen &r att totalt férvarva 600 andelar, vilket férvintas ge en arlig elproduktion om
600 000 kwWh.

Bolaget bestred an en gang fjarrvarmeleverantérens Solor Bioenergi Fjdrrvirme AB yrkande om
prisjustering. Efter icke fruktsamma férhandlingar hinskéts arendet, i likhet med det fér tva ar sedan,
till Fjarrvarmenamnden fér medling. Namnden beslutade till fordel fér Solér Bioenergi Fjarrvarme AB,
varfor de hdjda priserna bérjade tas ut fran den 3 augusti. Bolaget tecknade direfter ett tre-arigt
avtal med fjdrrvarmeleverant6ren som strécker sig Gver perioden 2020-2023.

Bolaget tréffade i januari ett avtal med Hyresgdstféreningen om en sammanlagd hyresjustering om
4,7 procent Over tre ar. Parternas ambition ar att systematisk hyressdttning bér inforas vid nésta
hyresférhandling 2022.

Finansiering

Vdnnas Fastigheter finansierar sig genom kommunal borgen som sikerhet fér sina réntebdrande
langfristiga Ian. Kommunfullméaktige beslutade under aret att utéka bolagets borgensram med 95
mkr till totalt 449 mkr. Bolaget har vid bokslutet endast valt att nyttja knappt 362 mkr varfér bolagets
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ny- och refinansieringsformaga ar valdigt god. Den finansiella marknaden #r fortfarande stabil med
laga rantor vilket inneburit att bolaget under &ret omfsrhandlat nagra lan till en ligre rénta n
tidigare. Bolagets snittupplaningsranta uppgér vid bokslutet till 0,97 procentenheter. Enligt bolagets
finanspolicy ska bolagets laneportfélj inneha en duration om cirka tre &r bade for aterbetalning och
for ranteniva.

Marknad

Kommunen har fortfarande en bostadsbrist vilket gér att skénja i Vannas Fastigheters digitala
bostadské dér dryga 900 personer var registrerad vid bokslutet. Merparten av de bostadssékande
onskar hyra mindre och ldgenheter med ldgre hyra. Det siljs endast ett fital villor i kommunen vilket
bolagets analys ar att villaséljarna saknar alternativa boendeformer i kommunen. Vinnis Fastigheter
har darfér dels uppfért 6 mindre ligenheter i Vannis, dels férvarvat ett dldre fastighetsbestdnd med
en lagre hyra samt uppfort ett kooperativt boende om cirka 18 lagenheter genom dotterbolaget
Alvdala Fastigheter AB. Bolagets vakanser p& privatbostadsomradet var blygsamma och bestod i
huvudsak av omflyttnings- och reparationsvakanser. En viss vakans om cirka 50 tkr har uppstatt i den
centrala fastigheten vid Storgatan 5 i Vannas men vid bokslutet var den fullbelagd.

Pa lokalsidan har bolaget i princip alla ytor uthyrda dar merparten av ytorna forhyrs av dgaren
Vannas kommun. Uthyrningsgraden har varit fortsatt véldigt god dér bolaget vid bokslutet endast
hade en vakant butikslokal i centrala Vannds om cirka 290 kvm. Bolaget har fért dialog med Vannis
kommun géllande uthyrningsobjekten dels fér att férsakra sig om en effektiv lokalférsorjning och
dels for att utarbeta en langsiktig strategi fér lokalférsorjningen.

Agardirektiv

Enligt dgardirektiven ska den synliga soliditeten uppga till minst 15 procentenheter. Vid arets slut
uppgick den synliga soliditeten till 23,9 procentenheter. Enligt direktiven ska Vinnis Fastigheter AB
ldngsiktigt generera en uthallig avkastning pa synligt eget kapital om minst fem procentenheter.
Arets avkastning var 6,66 procentenheter.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 50791 49 160 46 766 45091
Resultat efter finansiella poster tkr 7923 7 349 8518 6 759
Soliditet % 23,9 24,9 24,0 23,4
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 3480000 76 000 96 045 665 5753964 105355629
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:
Balanseras i ny riakning 5753 964 -5753 964
Arets resultat 6 166 700 6 166 7800
Belopp vid arets utgéng 3 480 000 76 000 101 799 629 6166700 111522329
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 101 799 629
Arets resultat 6 166 700
Totalt 107 966 329
Styrelsen foreslar att
vinstmedlen disponeras
enligt féljande
Balanseras i ny rdakning 107 966 329
Totalt 107 966 329
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandringar av periodiseringsfonder
Forandringar av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7(16)

2019-01-01 - 2018-01-01 -
Not 2019-12-31 2018-12-31
1
50791 181 49 160 325
2953348 2 390 100
53744 529 51550425
-30 500 870 -27 636 642
2 -4 493 911 -5 578 124
-7 975 695 -7 332539
-42 970 476 -40 547 305
10774 053 11003 119
107 918 278 524
231975 0
-3 191306 -3 932616
-2851413 -3 654 092
7922 640 7 349 027
-1000 000 -699 000
-104 330 -314 001
-1104 330 -1013 001
6818 310 6 964 028
-651 610 -582 062
6 166 700 5753 964
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Balansriakning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgéngar
Licenser

Summa immateriella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pdgaende nyanlaggningar och forskott

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos dotterféretag

Andelar i intresseforetag

Fordringar i intresseforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiefla anldggningstillgéngar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2019-12-31 2018-12-31
770951 1027942
770951 1027942

385 361 819 377 699 065
2 662 347 2288273
26 656 308 15912 948
414680474 395500286
7 800 000 7 600 000

12 950 000 0

490 000 490 000
4410 000 4410000
1006 980 98 230
1589 337 2158 094

28 246 317 14756 324

443 697 742 411 684 552

139 808 152 550
1073 150 246 910

313 338 1960 940

958 972 544 916
2485 268 2905316

48 431 558 31070592

48 431 558 31070592

50916 826 33975908

494 614 568 445 660 460
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11
14
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2019-12-31 2018-12-31
3 480 000 3480000
76 000 76 000

3 556 000 3 556 000
101 799 629 96 045 665
6 166 700 5753 964
107 966 329 101 799 629
111522 329 105 355629
6842792 5842792
1496796 1392 466

8 339 588 7 235258
361 935 208 317 486 336
361 535 208 317 486 336
0 619 008

3604 788 5403 476

0 0

348 858 137 775

8 863 797 9422978
12 817 443 15 583 237
494 614 568 445 660 460
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstillgdngar 5ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-25 ar
Markanlaggningar 20-25 ar
Byggnader och mark 50ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Avkastning (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (ingdende eget kapital och ingaende
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Medeltalet anstillda

2015-01-01 - 2018-01-01 -
2015-12-31 2018-12-31

Medeltalet anstéllda under rikenskapsaret har varit 8 8
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Upplysningar till balansriakningen

Not 3 Dataprogram
Ingaende anskaffningsvarde
- Inkép

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vdrde

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

- Inkép

- Investeringsbidrag

- Forsaljningar och utrangeringar

Utgdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

- Arets avskrivningar

- Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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2019-12-31 2018-12-31
1284934 1284934
0] 0
1284934 1284934
-256 992 0
-256 990 -256 992
-513 982 -256 992
770952 1027 942
2019-12-31 2018-12-31
404 531 569 364 109 741
18 108 255 43 023 383
-1119712 -1326 682
-2103 419 -1274 873
419 416 693 404 531 569
-26 832 504 -20077 781
-7 642 537 -6 855 297
420 167 100 574
-34 054 874 -26 832 504
385361819 377 699 065
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirde

- Inkop

- Forsaljningar och utrangeringar
Utgdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar

- Arets avskrivningar

- Férsaljningar och utrangeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernféretag

- Aktier Alvdala Fastigheter AB (100%)
- Aktieagartillskott
- Aktier Fastighetstjanster AB (100%)

Utgdende anskaffningsvérde

Redovisat virde

Not 7 Fordringar hos dotterforetag

- Lan Alvdala Fastigheter AB
Utgdende anskaffningsvirde

Redovisat viarde
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2019-12-31 2018-12-31
3385595 2 546 203
769 267 839392
0 0
4154 862 3385595
-1097 322 -843 851
-395 193 -253 471
0
-1492 515 -1097 322
2 662 347 2288273
2019-12-31 2018-12-31
50000 50000
7 550 000 7 550000
200 000 0
7 800 000 7 600 000
7 800 000 7 600 000
2019-12-31 2018-12-31
12 950 000 0
12 950 000 0
12 950 000 0

45 n
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Not 8 Andelar i intresseforetag

- Aktier i Wendenes AB (49%)
Utgdende anskaffningsvarde

Redovisat varde

Not 9 Fordringar i intresseféretag

Lan Wendenes AB
Utgaende anskaffningsvarde

Redovisat varde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirde
- Inkoép och forsaljningar
- Omklassificering

Utgdende anskaffningsvarde

Redovisat varde

Not 11 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Summa

2019-12-31 2018-12-31

490 000 490 000

490 000 490 000

490 000 490 000

2019-12-31 2018-12-31

4 410 000 4410 000

4 410 000 4 410 000

4 410 000 4 410 000

2019-12-31 2018-12-31

98 230 4 940 000

908 750 58 230

-4 900 000

1 006 980 98 230

1 006 980 98 230
2019-12-31 2018-12-31
361 935 208 317 486 336
361935208 317 486 336
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Not 12 Stéllda sakerheter

Pantsatta aktier i Wendenes AB

Summa stallda sdkerheter

Not 13  Eventualférpliktelser

Pant i aktier i Wendenes AB

Summa eventualtillgdngar

Not 14 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets banklan om 361 935 208 kr

redovisas under féljande poster
i balansrakningen:

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Not 15 Ansvarsférbindelser

Borgen till Alvdala byggemenskap

kooperativ hyresrattsférening

Summa ansvarsférbindelser

Not 16 Uppgift om moderféretag
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2019-12-31 2018-12-31
490 000 490 000
450 000 490 000
2019-12-31 2018-12-31
510 000 510 000
510 000 510 000
2019-12-31 2018-12-31
361935208 317 486 336
0] 619 008
361935208 318 105 344
2019-12-31 2018-12-31
8 750 000 0
8 750 000 0

Moderféretag i koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Vannds kommun med organisationsnummer 212000-2841 med Sate i Vinnis.
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Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Fastighetsforvirv

Vannds Fastigheter AB forvdarvade under februari manad 2020 fastighetsbolaget Vannashus i
Vasterbotten AB for drygt 19 mkr. Kopet finansierades dels genom évertagna 1an dels via
likvida medel. Fastighetsvardet uppgar till 31 mkr eller drygt 9 300 kr/kvm.

Vannashus i Vasterbotten AB dger tva fastigheter i centrala Vannis, Spaden 1 och Muraren
16, uppforda under 1990. Byggnaderna bestar av 46 privatbostadsldgenheter med en boarea
om cirka 3 300 kvm.

Avsikten med foérvéarvet ar att langsiktigt dga och férvalta fastighetsbestdndet varfér det
forvarvade aktiebolaget ska integreras med Vinnis Fastigheter genom en fusion. Fusionen
innebdr bland annat att det forvarvade bolagets réttigheter och skyldigheter Gvertas av
Vannas Fastigheter.

Vénnas kommunfullmaktige godkénde férvarvet den 24 februari 2020.

Covid-19

Vannds Fastigheter har erbjudit lokala butiksinnehavare tre manaders fria hyror for en
beddmd kostnad om 150 tkr. Pa kort sikt kan virusutbrottet innebéra ytterligare risker for
vakanser/hyreshortfall pa butiksytor. Omséttningen fran uthyrning av butikslokaler ar dock
relativt begrdnsad i férhallande till total verksamhet. Bedémningen &r att pandemin inte
kommer att paverka verksamheten mot Vannas kommun eller privatbostadsmarknaden i
vasentlighet.

Dotterbolaget Fastighetstjdnster i Vannas AB bedéms inte paverkas negativt snarare kan den
verksamheten dka pa grund av Covid-19. Inte heller intressebolaget Wendenes AB beddms f3
en langvarig paverkan.

15(16)
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Vannas den 2020-0%- 1 ¥,

Sonja Eriksson
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UIf Eriksson Per Nystrom
ans-Inge Smetana Per Lundqvist

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-D4- 245

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Hakan Jonsson

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vannas Fastigheter AB, org.nr 556330-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vannas Fastigheter AB for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Vannas Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vannéas Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Vannas Fastigheter AB for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
ill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den lépande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgéras i
Gverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Umea den 24 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
il q_,_\

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor

-

T

2av2



