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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmcint om verksamheien

Vinnis Fastigheter AB dgs till 100 procent av Vénnés kommun. Kontoret finns sedan september 2015
inrymt i den egna fastigheten vid Ostra Jarnvégsgatan 9B i Vannas.

Bolagets verksamhet innebdr att inom Vénnds kommun forvalta, forvirva, avyttra, dga och exploatera
fastigheter och byggnader. Verksamheten ska koncentreras mot privatbostider med tillhérande butiks- och
kontorslokaler samt industrifastigheter och ddrmed jamforlig verksamhet.

Andamilet med bolagets verksamhet ér att i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frimja bostadsforsorjningen 1 Vénnds kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt
affirsmissiga principer. Bolaget ska tillgodose lokalbehov for niringslivets olika &ndamal. Bolaget far
ocksa i den man det uppstar tomma lokaler i verksamheten hyra ut dem for andra dndamal.

Vinnis Fastigheter AB éger fastigheter i Vinnis, Vinndsby samt i Tvirabick. Bolaget forvaltar cirka 51
000 kvm dir cirka 24 100 kvm utgér privatbostidder. 12 600 kvm bestar av industribyggnader, 9 200 kvm
avser sirskilda boenden och 5 100 kvm omfattar butiks- och kontorslokaler. Fastigheternas bokforda virde
sr 313 mkr och nettoomsittning uppgar till 42,2 mkr. Medeltalet anstéllda for verksamhetsaret dr 5,5. Under
aret utfordes forbattringar pa fastigheterna till ett vérde av cirka 9,8 mkr.

Vid rets slut var antalet privatbostadsldgenheter 392. Den genomshnittliga bostadshyran per kvm och ar
uppgick till 866 kr. Vakansgraden pa bostadssidan var mycket lag. De bostadsvakanser som férekom under
aret berodde pa omflyttning och reparationer. Aven for lokaler var vakansgraden fortsatt lag. Vid arets
utgang var en butikslokal och en industrilokal vakanta.

Viisentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Den 1 januari 2015 férvérvade Vinnds Fastigheter AB et fastighetsbestand av Vénnéds kommun.
Fastighetsbestndet bestér i huvudsak av kommunens privatbostidder och dldreboenden. Kopskillingen
uppgick till cirka 264 mkr och finansierades genom ett aktiedgartillskott pa 71,5 mkr samt dvertagande av
1an med kommunal borgen pa 192,5 mkr. I samband med forvirvet overgick fyra anstillda frin Vannds
kommun till bolaget. Under aret rekryterades ytterligare en medarbetare vilket innebar att antalet anstéllda i
foretaget uppgick till sex personer varav tre var kvinnor och tre var mén. I slutet av dret rekryterades tva
nya medarbetare som tilltrider sina tjénster under forsta kvartalet 2016.

Den 1 november 2015 forvirvade Vinnis Fastigheter AB fastigheten Bussen 1 av Vinnis kommun for 5
mkr. Kdpet finansierades med ett aktiedgartillskott om motsvarande belopp. Aven fastigheten Pollux 8 och
Silver 34 forvirvades av samma siljare for en kopeskilling om 4,8 mkr. Tilltride dger rum den 1 januari
2016. Likvidavrikning for Pollux 8 skedde genom ett tillskott fran dgaren pa 2,5 mkr samt kontant
betalning pa 1 mkr. For Silver 34 reglerades kopesumman med ett aktiedgartillskott pa 0,8 mkr samt kontant
betalning pa 0,5 mkr.
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Vinnis Fastigheter AB uppfor ett sexvaningshus i Vénnés centrum med 27 hyresritter for inflyttning i april
2016. Projektet berdknas kosta 37,5 mkr varav 30 mkr finansieras genom beléning och 7,5 mkr genom
genererat kassaflode.

Vinnds Fastigheter AB har tillsammans med Hyresgistforeningen framforhandlat 2016 ars hyresniva. Den
genomsnittliga hyresjusteringen blev 0,6 procent pa arsbasis och giller fran och med den 1 februari.
Bolaget kan komma att begéra omforhandling under 2016 i fall fjarrvarmeleverantdrens aviserade hdjning
av fjarrvirmetaxan fastslas. Vinnas Fastigheter AB ir i tvist med fjarrvirmeleverantdren angiende 2016 ars
taxehojning. Medling kommer att ske i Fjdrrvirmendmnden.

Under aret infordes ett nytt system for felanmélningshantering i samarbete med Riksbyggen. Bolaget
utvecklade dven en foretagslogotyp samt en hemsida.

| dgardirektiven anges att soliditeten ligst bor uppga till 15 procentenheter. Vid arets slut uppgick
soliditeten till 24,9 procentenheter. Enligt direktiven ska Vénnds Fastigheter AB #dven langsiktigt generera
en uthallig avkastning pa eget kapital om minst 5 procentenheter. Arets avkastning &r 7,51 procentenheter.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning thr 42 182 4582 4 840 4612
Resultat efter finansiella poster tkr 7 000 26 599 -160

Soliditet % 249 63,0 12,2 11,2
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att
vinstmedlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning

Totalt

82 465 294
6407 416

88 872 710

88 872 710

88872 710
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foridndringar av periodiseringsfonder
Forédndringar av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

42 181 758
35572

42 217 330

-21 010 871
-3523 016

-6 643 695

-31 177 582

11 039 748

1471
-4 040 750

-4 039 279

7 000 469

-597 792
9 826

-587 966

6412 503

-5 087

6407 416
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2014-01-01
-2014-12-31

4582 162
647 779

-1 982 042
-477 457

-1 811 331

-4 270 830

959 111

527
-933 968

-933 441

25670

19 000

19 000

44 670

-10914

33756
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

matericlla anldggningstillgdngar

Summa materiella anldiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2015-12-31

313 091 391
170 670

33226 308

346 488 369

40 000
4 029 800

4069 800

350 558 169

28 568
3300 000
391 506
290 969

4011 043

19 720 159

19 720159

23 731 202

374 289 371
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2014-12-31

51564 705
129 520
51 694 225

51 694 225

69 024

71 500 000
286 209
227013

72 082 246

205 468

205 468

72287714

123 981939
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 34.800 aktier (34.800 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2015-12-31

3 480 000
76 000

3 556 000

82 465 294
6407 416

88 872710

92 428 710

962 792
79 174

1 041 966

8 268 607 149

268 607 149

1 849 008
4 880 957

292 856
1 492 506
3696 219

12 211 546

374 289 371
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2014-12-31

3 480 000
76 000

3 556 000

74 131 539
33756

74 165 295

77721 295

365 000
89 000

454 000

45 000 000

45 000 000

371718

47078
387 848

806 644

123 981 939
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Balansrikning Not
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har

stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

2015-12-31

25 841 400

25 841 400
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2014-12-31

23 150 000

23 150 000
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Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldggningar 25 ar
Byggnader och mark 33-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
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Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fo6r uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Forsiljning till koncernforetag

Forséljningen till foretag 1 koncernen dér féretaget ingdr som

dotterféretag 1 kronor

Not 3 -

Ink&p fran foretag 1 koncernen dér foretaget ingar som
dotterforetag 1 kr

2015-01-01

-2015-12-31

24 530 681

2015-01-01
-2015-12-31

4054 182

2014-01-01

-2014-12-31

2014-01-01
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Not 4 Personal

Medelantalet anstiillda, m m

Kvinnor

Min

Totalt

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Léner och andra ersdttningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
- Ink&p

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2015-01-01
-2015-12-31

oy | W W

2493 594
774 155
265 278

3533027

2015-12-31

73 460 558
268 113 867

341 574 425

-21 895 853
-6 587 181

-28 483 034

313 091 391
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2014-01-01

-2014-12-31

285 630
100 183
53 541

439 354

2014-12-31

73 400 445
60 113

73 460 558

-20 136 495
-1759 358

51564 705
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Not 6

Ingdende anskaffningsvérden

- Ink&p

Utgédende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7

Belopp vid arets ingéng
Ovillkorat aktiedgartilskott
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Not 8

Forindring i eget kapital

Inventarier, verktyg och installationer

Alktie-

kapital
3 480 000

2015-12-31

640 252
97 665

137 917

-510 733
-56 514

-567 247

170 670

Reserv- Balanserat
fond resultat re

Arets
sultat

76 000 74 131 538
8 300 000

33756 -3

3 480 000

33756

3756

6407 416
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2014-12-31

617979
22 273

640 252

-458 760
-51 973

-510 733

129519

Totalt
77721294
8 300 000

6407416

76 000 82 465 294 6 407 416

92 428 710

Langfristiga skulder

2015-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem

ar efter balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa

50 000 000

50 000 000

2014-12-31

45 000 000

45 000 000
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Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 201 -04- |1&.
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Godkind revisor
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Revisionsberiattelse

Till Arsstimman i Vinnis Fastigheter AB, org.nr 556330-2016

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Vannas
Fastigheter AB for rikenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar for
drsredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att uppratta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedomer dr nodvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt véir uppfattming har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Vinnis Fastigheter AB:s finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med #rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att rsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Vinnis Fastigheter AB for rikenskapsaret 2015-01-
01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Reuvisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder
och férhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren &r
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att Arsstimman dispenerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umed den 18 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&JCAM 3 W“ﬁzﬂ/’
rina Norberg

Godkand revisor



