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Vinnis Fastigheter AB
Org nr 556330-2016

Arsredovisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger foljande arsredovisning.
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Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Vinnis Industrihus AB bildades 1988 tillsammans med Vénnés kommun och foretagare pé
Vinnidsby Industriomride. Bolaget skall forvalta lokaler till ndringslivet i Viinnds Kommun och &gs sedan 1999-10-01
till 100% av Vénnéis kommun.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsdret

Kommunfullmiktige i Vannds kommun antog i slutet av & 2013 en viljeinriktning om att bolagisera kommunens
fastighetsbestand. T samband med viljeinriktningen beslutades dven att en verkstillande direktor skulle anstillas i
bolaget Vinnids Industrihus AB och dér utreda samt implementera fullméktiges viljeinriktning. Den 15 augusti &r 2014
tilltradde den verkstiillande direktoren sin tjénst i bolaget. Utredningen valdes att delas upp i tvé steg. Steg ett var att
utreda en bolagisering av resultatenheten Vinnids Bostdder med implementering den 1 januari &r 2015. Steg tvi &r att

utreda en bolagisering av det resterande kommunala fastighetsbestdndet med preliminir tilltridesdag den 1 jan &r 2016 .

Kommunfullmiktige antog under aret en ny bolagsordning for Vinnis Industrihus AB vid sammantriidet den 27
oktober ar 2014 som bland annat reglerade att bolaget fick bedriva verksamhet som var forenligt med
fastighetsbestdndet som var foremal for bolagisering. I samband med revidering av bolagsordningen namnéndrades
bolaget till Vannds Fastigheter AB

Utredningsarbetet géllande forvérvet av Vannéds bostdder beslutades av kommunfullméktige den 8 december med
tilltrddesdatum den 1 januari 2015. Kopeskillingen uppgick till cirka 264 mkr som finansierades genom att bolaget
erholl ett aktiedgartillskott om 71,5 mkr den 8 december &r 2014. Kvarvarande kopeskilling finansieras genom att
Vinnis Fastigheter AB 6vertar befintliga externa 1an pa fastighetsbestindet om cirka 192,5 mkr vid tilltradesdagen.
Prognostiserad omsittning pé det forviirvade fastighetsbestdndet uppgar till cirka 36 mkr dér fyra medarbetare kommer
att 6vergd frén Vinnis kommun till Vénnés Fastigheter AB vid tilltrddesdagen.

Vinnds Fastigheter AB:s fastighetsbesténd har i stort sett varit fullt uthyrt under rikenskapsaret. Fastigheten Fillan 7
har haft en vakans pé ett fack om 288 m2 men dér pagér det forhandlingar med potentiella hyresgéster. Inga storre
ombyggnationer har skett under aret. Resultatet har paverkats av utredningskostnader och kostnader f6r den
verkstillande direktéren varfor drets resultat enbart uppgar till cirka 40 tkr fore skatt.

Under &r 2014 har bolaget dgt foljande fastigheter med respektive hyresgést:

Fillan 7 Brinnlands Cider AB, Kaj Johanssons Akeri AB, Mark och Grund AB och Vinnfors Bygg AB
Gérdet 7 Returcentrum (Vénnéds kommun) och GS Déckservice AB

Akem 1 Germ AB

Thor 5 Celsa Steel Service AB

Thor 6 Liljaskolan (Vénnds kommun)

Trinnliden 6:1  Distriktsveterindrerna (Jordbruksverket)
Trinnliden 7:5  Vénnés Pall och Spik (Vénnds kommun) och Lackcenter
Pollux | Foretagshotell som framst hyrs ut till mindre foretagare .,
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Flerarsoversikt

2014 2013
Nettoomséttning tkr 4582 4 840
Resultat efter finansiella poster tkr 26 599
Soliditet % 63,0 12,2
Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att
vinstmedlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras i1 ny rikning

Totalt

2012
4612
-160
e

74 131 538
33756

74 165 294

74 165 294

74 165 294
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2011 2010
4760 4174

442 887
11,9 11,2
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndringar av periodiseringsfonder
Foérdndringar av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

4582162
647 779

5229 941

-1 982 042
2 -477 457

-1 811 331

-4 270 830

959 111
327
-933 968
-933 441

25670

19 000

19 000

44 670

-10914

33756
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2013-01-01
-2013-12-31

4 839 850
542 635

5382485

-2010319

-1 779 552
-3 789 871
1592614
1204
-994 985
-993 781
598 833

-151 000
5000

-146 000

452 833

-99 860

334 973
e bl
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(O8]

72 287 714

2014-12-31

51 564 705
129 520

51 694 225

51 694 225

69 024

71 500 000
286 209
227013

72 082 246

205 468

205 468

123 981 939
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2013-12-31

53 263951
159219

53423170

53423170

160 885

64 185
43 161

268 231

6 480

6 480

274 711

53 697 881
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 5
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 34.800 aktier (34.800 aktier)

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2014-12-31

3480 000
76 000

3556 000

74 131 539
33756

74 165 295

77 721 295

365 000
89 000

454 000

45 000 000

45 000 000

371718
47078
387 848

8006 644

123 D81 939
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2013-12-31

3 480 000
76 000

3556 000

2278 5365
334973

2631538

6 187 538

365 000
108 000

473 000

45 000 000

45 000 000

1211 665
369 555
140 251
315 872

2037 343

53 697 881
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Balansriikning Not
Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stiilllda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har

stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

2014-12-31

23150 000

23 150 000
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2013-12-31

23150 000

23 150 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning i
mindre aktiebolag, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det
nirmast féregdende rikenskapsaret. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldggningar 25 ar
Byggnader och mark 33-50 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2‘ Personal

Medelantalet anstiillda, m m
Min

Totalt

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2014-01-01

-2014-12-31

[ =] =

285 630
100 183
53 541

439 354

2013-01-01

-2013-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
- Ink6p

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
- Inkép

Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2014-12-31

73 400 445
60 113

73 460 558

-20 136 495
-1 759358

-21 895 853

51 564 705

2014-12-31

617 979
22203

640 252

-458 760
-51 973

-510 733

129 519
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2013-12-31

71 991 482
1 408 963

73 400 445

-18407 314
-1729 185

-20 136 499

53 263 946

2013-12-31

617 979

617 979

-408 389
-50 371

-458 760

159219
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Not 5 Forindring i eget kapital
Fritt Summa
Aktie- eget eget
kapital ~ Reservfond kapital kapital
Eget kapital ingaende balans 3480 000 76 000 2 631 538 6 187 538
Ovillkorat aktiedgartillskott 71500000 71500 000
Arets resultat 33 756 33 756
Eget kapital utgaende balans 3 480 000 76 000 74165294 77721294

Villkorat aktiedgartillskott
Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 1.100 tkr (1.100 tkr).

Not 6 Langfristiga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 000 000 45 000 000
Summa 45 000 000 45 000 000

| g S ———
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2015- 03~ /P  for

faststillelse.
el
% %ﬁé/m

ohan Sdderling Ulf Eriksson
Styrelsens ordférande

Anders Lénnartsson Sonja Eriksson

AT S

Christer Wirth Per Lundgvist
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 2015-G3 <15 .

Mﬁa Norberg\)’_?s_/

Godkind revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstimman i Vinnis Fastigheter AB, org.nr 556330-2016

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Vannis Fastigheter
AB for r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar for
drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och
verkstillande direktéren bedémer dr nddvindig fér att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget upprittar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direkt6rens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Vannés Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Viannas Fastigheter AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ér styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret f6r forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgiirder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren &r ersdttningsskyldig
mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren pé annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktGren ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Umed den 10 mars 2015

arina Norberg
Godkind revisor




