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Styrelsen och verkstillande direktdren for Vénnds Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Vinnis Fastigheter AB dr ett allménnyttigt fastighetsbolag med site 1 Vinnis och heldgt av Vinnéis
kommun. Bolagets verksamhet 4r att inom Vénnis kommun férvalta, forvirva, avyttra, dga och
exploatera fastigheter och byggnader. Verksamheten ska koncentreras mot privatbostider med
tillhérande butiks- och kontorslokaler samt industrifastigheter och ddrmed jamforlig verksambet.

Andamélet med bolagets verksamhet &r att i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frimja bostadsforsorjningen i Vénnds kommun. Bolaget ska &ven tillgodose
lokalbehovet for niringslivets olika indamal. Bolaget far ocksa i den mén det uppstar tomma lokaler i
verksamheten hyra ut dem fér andra dndamal. Hela bolagets verksamhet ska bedrivas enligt
affirsmissiga principer.

Fastigheternas bokforda viirde var drygt 474 mkr och nettoomséttning uppgick till drygt 62 mkr.
Medeltalet anstillda for verksamhetséret var 11. Av investeringsbudgeten pé drygt 83 mkr har cirka 79
mkr nyttjats.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Organisation

Kommunfullmiktige godkénde den 7 juni dverldtelse av Vannés kommuns verksamhetsgren
Fastighetsavdelning” till Fastighetstjanster i Vannas AB. Kommunfullmiktiges vilja att Vinnis
Fastigheter AB ska forvalta kommunens totala fastighetsbestand &r dérmed uppfyllt.
Verksamhetsovergingen #r bestimd till 1 januari 2022. Det innebér att bolaget kommer att bestd av tvd
affirsomraden; fastighetsforvaltning samt lokalvérd.

Forvirv, avyttring och utrangering

Viinnis Fastigheter AB férvirvade under februari manad Franklin Fastigheters privatbostadsbestand i
Vinnis for cirka 28 mkr med tilltrdde 3 maj 2021. Kopet finansierades med externa l4n. Bolagets
kassaflode beddms dka med cirka 1,2 mkr samt resultat fore skatt om cirka 800 tkr. Forvérvet omfattar tre
fastigheter i centrala Vinnés bestiende av privatbostédder och kommunala gruppboenden.

Vinnds Fastigheter har genom sitt dgande i intressebolaget Wendenes AB bildat Vénnés Industrihus AB
tillsammans med tre lokala niringsidkare Trejon Holding AB, Kaj Johansson Gruppen AB och
Nordstroms Intressenter AB. Vinnis Fastigheter har slt fastigheten Tegen 1 till Vinnds Industrihus AB
for 3,0 mkr. P4 markomradet avser Vinnis Industrihus AB att uppfora en industribyggnad om cirka

2 000 kvm.

En centralt beligen fastighet i Vinnis innehdllande cirka 500 kvm handelslokaler anskaffades for 1,6
mkr med tilltrdde 31 augusti. Skilet till forvirvet av fastigheten Vénnis 58:1 ir utveckla centrum samt
hjilpa Vinnds kommun att realisera den nya detaljplanen for centrum. Bolagets bedémning ér att
byggnaden har ett eftersatt underhalisbehov men att man pé sikt kommer hyra ut lokalerna till en
marknadsmaéssig hyra.
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I december signerades kdpehandlingar dar Vinnds Fastigheter blir ny #gare till ett aktiebolag med 18
privatbostadsligenheter i centrala Vénnds. Tilltradet ar planerat till den 1 april 2022 och ér villkorat
kommunfullmiktiges godkénnande i februari 2022. Képeskillingen blir cirka 13,5 mkr och finansieras
genom lan.

Efter forsiljning av ytterligare en smahusfastighet vid Skymningsvégen dger bolaget 19
smahusfastigheter. Realisationsvinsten uppgick till drygt 1,5 mkr.

Avslutade, pigiende och kommande projekt

Utemiljén vid Kronprinsen 16 uppdaterades med bland annat carport och uteplats till en summa om drygt
4 mkr.

Ombyggnationen av etapp 1 av fastigheten vid Sddra Drottninggatan till korttidsboende har slutforts.
Projektet genomfordes med ett investeringsbidrag om knappt 1,7 mkr vilket resulterade i en
nettoprojektkostnad om cirka 21,1 mkr. Etapp 2 som avser ett sérskilt boende bedoms sta klart andra
kvartalet ar 2022.

225 kvm lokaler i fastigheten Kronprinsen 16, som under en lingre tid varit vakanta, kommer efter
ombyggnation att hyras ut frdn och med 1 mars 2022. Ombyggnationen beriknas kosta 2 mkr och hyran
ar cirka 350 tkr/ar.

Tva storre byggprojekt som Fastighetstjanster i Vinnds AB genomfor at Vinnis kommun ir dels nya
utbildningslokaler till Liljaskolan om cirka 25 mkr som ska vara firdigstillda den 1 augusti 2022. Dels
en forskola fordelad pa Atta avdelningar med en produktionskalkyl om 45 mkr som ska sta klar till
december 2023.

Under aret har beslut tagits om att bygga 23 nya liagenheter vid Alvdalaomradet i Véinnis med byggstart
hosten 2022. En ombyggnation av Vinngdrden i Véannasby till 15 ldgenheter med byggstart véaren 2022 dr
ocksa beslutad.

Marknad

Under 2020 stéttade Vinnis Fastigheter lokala handlare som lidit ekonomiska svarigheter till £61jd av
utbrottet av Covid-19. Detta genom att erbjuda butiksinnehavare tre ménaders fria hyror. Aven detta &r
har stodet erbjudits. Det totala stodet uppgick till cirka 250 tkr. En del av kostnaden har finansierats med
hjélp av det hyresbidrag som regeringen beslutat om till utsatta branscher. I dvrigt har Vannés Fastigheter
paverkats ytterst lite av Covid-19 bade vad giller sjukdomstal och ekonomiska termet.

Finansiering

Vinnids Fastigheter finansierar sig genom kommunal borgen som sékerhet for sina rantebdrande
langfristiga l4n. Bolagets borgensram uppgdr till 449 mkr. Bolaget har vid bokslutet nyttjat knappt 404
mkr. Den finansiella marknaden ér fortfarande stabil med laga réntor. Bolagets snittuppléningsrénta
uppgar vid bokslutet till 0,63 procentenheter. Enligt bolagets finanspolicy ska bolagets laneportfolj
inneha en duration om cirka tre &r bade for terbetalning och fér ranteniva vilket dven bolaget har.

Agardirektiv

Enligt dgardirektiven ska den synliga soliditeten uppga till minst 15 procentenheter. Vid december
ménads slut uppgick den synliga soliditeten till 23,21 procentenheter. Enligt direktiven ska Véinnds
Fastigheter AB langsiktigt generera en uthéllig avkastning pa synligt eget kapital om minst fem
procentenheter. Avkastningen blev 11,04 procentenheter.

Visentliga hindelser efter riikenskapsérets slut
Kommunfullmiktige godkinde den 28 februari aktiedverlatelseavtalet om forvirv av bolaget Palmsunda i
Vinnis AB. Vinnas Fastigheter AB limnade under aret in en begéran till Vénnis kommun om att f& 5ka
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sin nuvarande borgensram om 449 mkr till 544 mkr. Kommunfullméktige fattar sitt beslut den 11 april
2022.

=
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 62 191 75 920 50791 49 160 46 766
Resultat efter finansiella poster 14 167 12 718 7923 7 349 8518
Soliditet (%) 23,1 24,7 23,9 24,9 24,0

Forindring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ' fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 3 480 000 76 000 107 730 602 8717789 120004 391
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 8717789 -8 717 789 0
Forandring uppskjuten
skatteskuld -7 801 905 -7 801 905
Arets resultat . 9 672 474 9672 474
Belopp vid arets utging 3 480 000 76 000 108 646 486 9672474 121 874 960

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 108 646 487

arets vinst 9672474
118 318 961

disponeras sé att

i ny rikning 6verfores 118318961
118 318 961

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Vinnis Fastigheter AB
Org.nr 556330-2016

Resultatrikning

Rirelsens intikter
Nettoomsittning

Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ér
anlidggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

62 191 102
176 050
1975332
64 342 484

-31 773 753
-6 576 739

-10 225 440
-48 575 932
15766 552

871 999
968

-2 472 921
-1 599 954
14 166 598

-2 445 346
11721 252

-2 048 778
9672 474

6 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

75 920 145
0

1 468 996
77 389 141

-47 688 123
-5 662 972

-9227 151
-62 578 246
14 810 895

875419

0

-2 968 692
-2 093 273
12 717 622

-2 676 044
10 041 578

-1323 789
8717 789
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Licenser
Summa immateriella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar :

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

O

11
12
13

14

2021-12-31

256 972
256 972

475 749 975
18 800 258

24 877 398
519 427 631

7 800 000
12 950 000
1960 000

4 410 000
3054 650
1926927
32101 577
551 786 180

302 937
1372 899
8125438
1887 332

11 688 606

6 208 859
17 897 465

569 683 645

7 (15)

2020-12-31

513 960
513 960

437 372 858
2 880 738

13 058 594
453 312 190

7 800 000
12 950 000
490 000

4410 000

2 049 750
2500353
30200 103
484 026 253

164 195
325729
784 814
1708 853
2983 591

31799 333
34782 924

518 809 177
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

15

3480 000
76 000
3556 000

108 646 487

9672474
118 318 961
121 874 961

12 367 978

16
9569 578
9569 578

17
403 729 452
403 729 452

8538 449
1283 000
495 818

11 824 409
22 141 676

569 683 645

8 (15)

2020-12-31

3 480 000
76 000
3556 000

107 730 602

8717 789
116 448 391
120 004 391

10510 632

373 800 852
373 800 852

2 887817
695 000
548 411

10 362 074
14 493 302

518 809 177
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

I och med dvergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse

med tidigare ar: komponentavskrivning pa materiella anldggningstillgdngar har tillimpats och uppskjuten
skatt redovisats.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.

Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstillgangar 5 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar ~ 5-25 ar
Markanliggningar 20-25 ar
Byggnader och mark 20-100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstéllda

2021-01-01
-2021-12-31

11

10 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

10

Not 3 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgingar

Erhéllna utdelningar
Réntor

Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varuméirken samt liknande riittigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁende redovisat virde
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Fusionsavskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-01-01
-2021-12-31

4 000

867 999
871999

2021-12-31

1284 934
1284 934

=770 974
-256 988
-1 027 962

256 972

2021-12-31

486 602 698
50 847 283
-3299 735

534150 246

-49 229 840
62 999

-9 233 430
-58 400 271

475749 975

2020-01-01
-2020-12-31

2 000
875 445
877 445

2020-12-31

1284 934
1284 934

-513 982
-256 992
=770 974

513 960

2020-12-31

419 416 693
67 886 255
=700 250
486 602 698

-34 054 874
53993

-8 200 505
-7 028 454
-49 229 840

437 372 838
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021-12-31

4 852 140
16 503 074

21355214
-1 971 402

-583 554
-2 554 956

18 800 258

11 (15)

2020-12-31

4154 862
730437
-33 159

4 852 140

-1492 515

-478 887
-1 971 402

2 880 738

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2021-12-31
13 058 593
43 194 242
-31 375 437
24 877 398

24 877 398

2021-12-31

7 800 000
7 800 000

7 800 000

2021-12-31

12 950 000
12 950 000

12 950 000

2020-12-31
26 656 309
10 072 844
-23 670 559
13 058 594

13 058 594

2020-12-31

7 800 000
7 800 000

7 800 000

2020-12-31

12 950 000
12 950 000

12 950 000
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Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2021-12-31
490 000
1470 000
1 960 000

1 960 000

Not 11 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde
Not 12 Andra lingfristiga vérdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat viirde
Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingiende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 14 Ovriga fordringar

Skattefordran

Momsfordran

Kortfristiga fodringar koncernforetag
Fordran Vinnis Industrihus AB
Vilande moms

2021-12-31

4 410 000
4410 000

4 410 000

2021-12-31

2049 750
1 004 900
3 054 650

3 054 650

2021-12-31

2 500353
50074
-623 500
1926 927

1926 927

2021-12-31

17 957
4296 747
0

3 000 000
810 734

8 125438

12 (15)

2020-12-31

490 000

490 000

490 000

2020-12-31

4 410 000
4 410 000

4 410 000

2020-12-31

1 006 980
1042770
2 049 750

2 049 750

2020-12-31

1 589 337
1473 405

-562 389
2 500 353

2 500 353

2020-12-31

254 850
0

11 683
0

518 281
784 814

AN
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Not 15 Fordndring av eget kapital, foregiende ar

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging
enligt faststalld
balansrikning vid
tidpunkten for dverging
till BFNAR 2012:1 3 480 000

Belopp vid drets inging

efter justeringar vid

overgéng till BFNAR

2012:1 3 480 000
Disposition enligt beslut av

arets arsstimma:

Forindring uppskjuten

skatteskuld

Arets resultat

Belopp vid drets utging 3 480 000

Not 16 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingdng
Arets avsittningar

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Not 18 Koncernredovisning

Reserv-
fond

76 000

76 000

76 000

Balanserat
resultat

107 730 602

107 730 602

8717789

-7 801 905

108 646 486

2021-12-31

0
9569 578
9 569 578

2021-12-31

403 729 452
403 729 452

13 (15)

Arets
resultat

8717 789

8717 789

-8 717 789

9672474

9672 474

2020-12-31

2020-12-31

373 800 852
373 800 852

D4 Vinnids Fastigheter AB dr moderbolag till en mindre koncern behdver bolaget inte uppritta en

koncernredovisning (7 kap ARL).

Not 19 Ansvarsforbindelser

Borgen till Alvdala Byggemenskap Kooperativ Hyresréttsforening uppgér till 8 750 000 kr, ingen

forindring fran foregaende Ar.

N
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Not 20 Eventualtillging

Pant i aktier i Wendenes AB

Not 21 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar Vénnis Spaden 1, Vénnis Muraren 16
Pantsatta aktier i Wendenes AB

2021-12-31

2 040 000
2 040 000

2021-12-31

35 864 000
1 960 000
37 824 000

14 (15)

2020-12-31

510 000
510 000

2020-12-31

35 864 000
490 000
36 354 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vénnas Fastigheter AB, org.nr 556330-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vannas Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vannés Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Vannas Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Vannas Fastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Umea den 2 juni 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
" ;\_) -

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor
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