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Styrelsen och verkstillande direktéren for Alvdala Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Alvdala Fastigheter AB ir ett fastighetsbolag med site i Viinnéis. Bolaget dr ett dotterbolag till Véannis
Fastigheter AB och heldgt av Vinnés kommun. Aktiebolaget ska dga och forvalta fastigheter inom

Vinnis kommun och dirmed forenlig verksamhet.

Alvdala Fastigheter AB #ger fastigheten Tréinaren 9 som bestér av 18 kooperativa hyresrtter 1 Vénnds,
Trinaren 9 block forhyrs till Alvdala byggemenskap kooperativ hyresrittsférening. Alvdala Fastigheter
AB képer teknisk och ekonomisk forvaltning av moderbolaget Vannés Fastigheter AB. Fastighetens

bokforda virde var cirka 29,2 mkr och nettoomséttning uppgick till knappt 1,7 mkr.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Alvdala Fastigheter har inte paverkats namnvért av Covid-19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 1 664
Resultat efter finansiella poster 76
Soliditet (%) 28,1

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Temporir skilinad
Arets resultat
Belopp vid rets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

2020
1 646
-47
26,9

Balanserat
resultat

7593 305

647 892
-142 374

8 098 823

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rakning dverfores

2019
274
43
24,5

Arets
resultat

647 892
-647 892

511 940
511 940

8 098 823
511 940
8 610 763

8610 763
8 610 763

2018

68,9

Totalt
8291197

0

-142 374
511 940
8 660 763

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1663713
1663 713

-419 123
-521 340
-940 463
723 250

-647 657
-647 657
75 593

588 000
663 593

-151 653
511 940

3®

2020-01-01
-2020-12-31

1 645 588
1645588

-452 658
-592 371
-1 045 029
600 559

-647 499
-647 499
-46 940

695 000
648 060

-168
647 892
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

29217 369
29217 369

84 000
84 000
29 301 369

1283 000
1

15553
1298 554

212780
1511334

30 812 703
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2020-12-31

29 738 707
29738 707

84 000
84 000
29 822 707

695 000
0
15010
710 010

253 172
963 182

30 785 889
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

50 000
50 000

8 098 823

511940
8610 763
8 660 763

278 976
278 976

8 750 000
12 950 000
21700 000

22 452
0

359

150 153
172 964

30 812 703
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2020-12-31

50 000
50 000

7593 305

647 892
8241197
8291197

8750 000
12 950 000
21700 000

18 627
755 417
168

20 480
794 692

30 785 889
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

I och med dvergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse

med tidigare 4r: komponentavskrivning pa materiella anldggningstillgdngar har tillimpats och uppskjuten
skatt redovisats.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materialla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért éver den forvintade

nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde. Tilldimpad avskrivningstid for byggnad och mark
ar 20-100 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 30 429 637 30 458 932
Forsdljningar/utrangeringar -29 295
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 30 429 637 30 429 637
Ingdende avskrivningar -690 930 -98 803
Forsdljningar/utrangeringar 3
Arets avskrivningar -521 341 -592 127
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 212 268 -690 930
Utgéende redovisat virde 29217 369 29 738 707
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Not 3 Andra lingfristiga virdepappersinnehay

Ingiende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Forindring av eget kapital, foregdende ir
Aktie-  Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets inging
enligt faststilld
balansrikning vid
tidpunkten for 6verging
till BFNAR 2012:1 50 000 7593 305
Belopp vid arets inging
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 50 000 7 593 305
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma.:
Temporir skillnad
Arets resultat

647 892
-142 374

Belopp vid érets utging 50 000 8 098 823

Not S Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdng
Arets avsittningar

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ér efter balansdagen

2021-12-31
84 000

0

84 000

84 000

Arets
resultat

647 892

647 892

-647 892
511 940

511 940

2021-12-31

0
278 976
278 976

2021-12-31

21 700 000
21 700 000
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2020-12-31
84 000

0

84 000

84 000

2020-12-31

2020-12-31

21 700 000
21700 000
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 7 593 305
Arets resultat 647 892
Totalt 8241197

Styrelsen féreslar att vinstmedlen
disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning 8241197

Totalt 8241197



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alvdala Fastigheter AB, org.nr 559159-0962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Alvdala Fastigheter AB for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av Alvdala Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Alvdala Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
Alvdala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning fér Alvdala Fastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Alvdala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den 2 juni 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor
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